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1.1 UVODNi SLOVO
HLAVNi MESTO
PRAHA

Kdyz jsme s investorem Daramis zahajili jednani

V 4
nad budouci podobou této lokality, stavajici
administrativni komplex Chemapol-Investa byl jiz
urcen k demolici. Jako architekt jsem premysilel,

jak ztratu hodnotného domu, ktery v roce 1964
vzesel z architektonické soutéze, nejlépe nahradit.
Za dUstojnou a jednoznaénou cestu nového
vyuziti Uzemi povazuji soutéz s dlirazem na kvalitu
celkového urbanistického reseni.

Jsem réad, ze se nam v rdmci planovaci smlouvy

s investorem podafrilo nalézt shodu na usporadani
soutéze véetné zahrnuti méstskych pozemkau tak,
aby i hlavni mésto Praha ziskalo navrh méstského
bytového domu.

Otevreny dialog a dohoda se vSemi aktéry ukazuje
cestu, jak v Praze mUze vznikat kvalitni méstska
zastavba, ktera navic ozivi danou lokalitu.

Velmi se téSim na vysledky.

Petr Hlavacek
naméstek primatora hl. m. Prahy
pro oblast uzemniho a strategického rozvoje



1.2 OVODNi SLOVO
MESTSKA CAST
PRAHA 10

Stojime na prahu vyjimecné promény rozsahlého
uzemi Vrsovic. V SirSim kontextu resené lokality se
nachazi rada zameérd, které zasadnim zplsobem
proméni svym architektonicko-urbanistickym
pojetim vyraz dotéeného Uzemi. Projekt Kodariska
1441 bude v tomto smeéru pravdépodobné nejvetsSim
pocinem. Z pohledu nasi méstské Casti se jedna o
zameér, ktery prinese novou kvalitu verejného zivota
do dotcené lokality, zejména podél ulice Kodanska.
Dotvoreni blokové struktury tolik charakteristické
pro prevazujici ¢ast VrSovic na misté stavajicino
solitérniho objektu vnimame jako adekvatni
soudobou reakci na prirozeny urbanisticky rozvoj
prazské metropole.

Dulezitym aspektem, ktery prispéje ke kultivaci
mista ve prospéch v8ech mistnich obyvatel, je navrh
promyslené prostupnosti uvazovanou meéstskou
strukturou doplnénou o Zivy parter.

Soucasti zdméru je téz realizace nové materské Skoly
v navrhovaném ,vnitrobloku®. Je zcela zasadni, ze
spolu s vystavbou rezidenéniho souboru jde ruku v
ruce i investice do sektoru verejného vybaveni mésta.
Proto jako méstska ¢ast povazujeme za dllezité
soustredit se v ndvrhu nejen na kvalitu samotného
objektu Skolky, ale i jeji zahrady jako pobytového
prostoru pro predskolaky. Jsem proto rad, ze se nam
spolecné dari prispivat k rozvoji Vr§ovic smérem,
ktery pfinasi nové moznosti a kvalitu zivota pro
vSechny obyvatele.

Martin Valovic¢
starosta méstské ¢asti Praha 10

1.3 UVODNI SLOVO
DARAMIS

Vyhlaseni urbanisticko-architektonické soutéze
predstavuje dulezity krok v pripravé projektu
Kodariska 1441. V rdmci jednani s hlavhim méstem
Praha a méstskou &asti Praha 10 jsme dospéli

k dohodé, ktera vytvofila pevny zaklad pro soutézni
zadani a nastavila jasny smeér dalSiho rozvoje
projektu.

Nasim cilem je vytvofit moderni, Zivy a udrzitelny
meéstsky blok, ktery nabidne nejen kvalitni bydleni,
ale také dobre funguijici verejné prostory prirozené
navazujici na okolni ¢ast VrSovic. Véfime, ze soutéz
prinese inovativni a citliva reSeni, ktera budou
respektovat jedine¢ny charakter této lokality

a zaroven odpovidat na potreby souc¢asného
méstského Zivota.

Jsme presvédceni, Zze vysledky soutéze prispéji

k dalSimu rozvoji této ¢asti meésta a pomohou vytvorit
prostor, kde se budou obyvatelé i navstévnici citit
dobre a radi se sem budou vracet.

TéSime se na kreativni a kvalitni navrhy, které ze
soutéze vzejdou.

Omri Sivor
zakladatel spolec¢nosti Daramis



ZAKLADNI
INFORMACGE
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2.1 PREDMET SOUTEZE

Pfedmeétem soutéze je najit a ocenit optimalni
urbanisticko-architektonické reseni pro doplnéni
urbanistické struktury Vr$ovic dostavbou bloku
vymezeného ulicemi Kodariska, Kavkazska

a Moldavskad, véetné jeho zasazeni do navazujiciho
uzemi. Blok bude tvoren predevsim bytovou
zastavbou s obchody a sluzbami v ¢asti parteru, které
aktivuji prilehlé ulice a vhodné doplni vybavenost
VrSovic. Pfedmétem reseni je i ndvrh materské skoly
dle pozadavku prazské samospravy. V ramci soutéze
se bude resit také doplnéni sité verejnych prostorl
Vrsovic vybudovanim prostranstvi a prichodt skrz
stavebni blok.

Navrh by mél skloubit pozadavky a aspirace
MC Praha 10, hlavniho mésta Prahy a soukromého
vlastnika, spole&nosti KODANSKA OFFICE CENTER
s.r.o. ze skupiny Daramis (dale jen Daramis).

2.2 UZEM RESENE
\ SOUTEZ!

Soutézni lokalita se nachazi v k. u. VrSovice v méstské
&asti Praha 10. Uzemi, které bude v soutéZi fe$eno

je rozdéleno na dveé zény - fesené Uzemi a zajmové
uzemi, které se lisi pozadavky na feSeni v soutézi

a tim, jak budou v dané zéné vysledky soutéze
vyuzity,

vymezeni rozsah reseni vyuziti vysledkut
feSené tzemi vymezeno ulicemi komplexni urbanismus v Casti, jejimz investorem bude Daramis
Kodariskd, Kavkazska uzemi, architektura vSech (zastavba a verejna prostranstvi na
a Moldavska objektl a verejnych pozemcich Daramis, v&. materské Skoly)
prostranstvi jako podklad pro navazujici stupné

shodné s Regula¢nim
vykresem, ktery je prilohou
planovaci smlouvy

projektové dokumentace a realizaci
zdméru

v ¢asti, kde bude investorem mésto
podklady pro vybérové fizeni na

zpracovatele navazujicich stupiti
projektové dokumentace

zajmové severni hrana ulice koncep¢éni reSeni inspirativni podklad pro rozhodovani
uzemi Kodariska s prichodem do  dostavby severni hrany samospravy o dal§im rozvoji uzemi
ulice 28. pluku ulice Kodanska a pésiho

propojeni do ulice 28. pluku

il



2.3 ILASTNICKE VZTAHY
\ RESENEM UZEM]

Vétsinovym vlastnikem pozemku v freSeném Uzemi

je spole&nost KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o.,
ktera je soucasti skupiny Daramis. Vychodni cip

a jizni hrana feSeného uzemi je ve vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy. To je i vétSinovym vlastnikem pfilehlych
verejnych prostranstvi.

Schéma 1Vymezeni Fe§eného a zajmového uzemi, autor: ONplan, 2025 Schéma 2 Vlastnické vztahy v Fedeném uzemi, autor: ONplan, 2025
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VYCHODISKA
PRO NAVRH

3.1 KONTEXT

VrSovice jsou dnes zivou a prevazné rezidenéni
méstskou &tvrti v SirSim centru Prahy. Misi se zde
tradi¢ni blokova struktura se zastavbou z druhé
poloviny 20. stoleti.

Ulice Kodanska tvofi jednu z hlavnich komunikaci
Ctvrti, propojuje Vrsovice s Vinohrady. Jeji okoli
predstavuje prechod mezi kompaktni méstskou
zastavbou a oblasti novéjsi zastavby, byvalych
vyrobnich areall, administrativy a sportovniho arealt
v okoli stadionu Slavia. Re$ené Uzemi leZi pravé na
tomto rozhrani a nabizi pfilezitost doplnit méstskou
strukturu o novy blok, ktery prispéje ke kultivaci
prostredi a podpofi soucasny rozvoj Vrsovic.

3.2 HISTORIE UZEMI

VrSovice prosly béhem poslednich dvou stoleti
pozoruhodnou proménou — od zemédélské vsi

na okraji Prahy po plnohodnotnou méstskou

¢tvrt s vlastni identitou. Nasledujici prehled
zachycuje hlavni etapy tohoto vyvoje, které utvarely
urbanistickou strukturu i charakter uzemi kolem
dnesni Kodariskeé ulice.

1



DO 19. STOLETI
VRSOVICE JAKO ZEMEDELSKA VES

Plvodni historické VrSovice, které se nachazely mezi
VrSovickym nameéstim a HavliCkovymi sady, byly
zemeédélskou vsi s vlastnim kostelem sv. Mikula$e.
Okolni pole, statky a zahrady tvofily typickou krajinu
v predpoli hlavniho mésta Prahy. Pravé zde zac¢ina
pribéh mista, které se béhem 20. stoleti proméni

k nepoznani.

Obrazek 1Indikaéni skica stabilniho katastru (1842) ukazuje
umisténi FeSeného Uzemi v tehdy Cisté zemédélské krajiné
VrSovic, zdroj: dveprahy.cz
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PRELOM 19. A 20. STOLETI
Z VESNICE SE STAVA MESTO

Zacatkem 20. stoleti se ve VrSovicich zacinaji
objevovat prvni velké tovarny, napfiklad Koh-i-noor
Waldes, Feiglovka vyrabéjici kosile a jemné pradlo
¢i tovarna obuvnické firmy Helia. Pfibyvaji vojenské
kasarny, ulice se zapliuji domy a tehdy jesté
samostatna obec ziskdva novou, méstskou tvar. Do
Velké Prahy byly VrSovice zaclenény v roce 1922.

Obrazek 2 Orienta&ni plan kralovského hlavniho mésta Prahy
a obci sousednich (1909-1914), na planu je patrny pGvodni navrh
blokové struktury, ktery v okoli feSeného uzemi nebyl realizovan,
zdroj: dveprahy.cz

Obrazek 3 Vriovicky park byl zalozen v roce 1908 na misté
byvalé vini¢ni usedlosti. Park se nachazi mezi ulicemi Kodariska,
Moskevska a Slovenska. Pohled smérem k jesté neexistujicim
objektim kostela sv. Vaclava a Chemapolu, zdroj: Svétozor, 1910

1. POLOVINA 20. STOLETI
FORMOVANI STAVAJICI URBANISTICKE
STRUKTURY VRSOVIC

V okoli dnesni Kodarnské ulice bylo postaveno jen
nékolik novych domU (napf. Kodariské &. p. 850).
Vyraznym prvkem se stal moderni kostel sv. Vaclava
(1930) na dnes$nim namésti Svatopluka Cecha.
Historicky vyznamny je také fotbalovy stadion
Dolicek AFK Vrovice, pozdé&j$i Bohemians Praha,
otevreny jiz v roce 1914.

Obrazek 4 Ortofoto mapa (1938) ukazuje jiz rozestavénou uli¢ni
frontu smérem na zapad okolo Kodariské ulice, ve vychodnim
cipu feseného Uzemi je patrné ptvodni umisténi fotbalového
stadionu Doli¢ek, zdroj: dveprahy.cz

Obrazek 5 Letecky snimek kostela sv. Vaclava z 30. let. Na
vychodni strané jesté nestoji pokracujici blokova zastavba.
V pozadi jiz vidime osamély dim v Kodarské ulici ¢. p. 850,
zdroj: Slavné stavby Prahy 10, kolektiv autor(, ISBN 978-80-
87073-16-2, nakladatelstvi Foibos 2009

1
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Trida Krale Jifiho Vinohradska Skola Textilni Cechovo
(pozdé&ji SNB) vodarna ,Faiglovka“ tovarna Feigl namésti (jesté
»Faiglovka“ bez kostela)

Obrazek 6 Panoramaticky snimek oblasti Novych Vr3ovic z Bohdalce cca z roku 1925, zdroj: Archiv hl. m. Prahy
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POLOVINA 20. STOLETI
VYSTAVBA V OKOLI KODANSKE 1441

V 50. letech postupné vznika zastavba zapadné od
feSeného uzemi, ale oblast kolem Kodariské 1441
zUstava volnym prostorem s mnozstvim prirozené
vzniklych cest a pésin. Teprve v 60. letech se zacCina
rysovat trojuhelnikovy pozemek urc¢eny pro budouci
budovu Chemapolu.

60—70. LETA 20. STOLETI
VYSTAVBA CHEMAPOLU

Okoli FeSeného uzemi je jiz z veétsi ¢asti zastavéno.
Mezi lety 1966-1970 byla na pozemku vystavéna
budova Chemapolu podle navrhu Zdenky Marie
Novakové a Dagmar Sestakové. V 70. a 80.

letech budova Chemapol-Investa slouzila jako
administrativni centrum pro podniky zahrani¢niho
obchodu Chemapol a Investa a stala se pro mnoho
obyvatel symbolem moderni doby.

Obrazek 7 Ortofoto mapa (1953) ukazuje rozestavéné Vr3ovice,
hotovy jsou bloky smérem na zapad podél Kodariské ulice, na
jih od freSeného uzemi je vidét areal Koh-i-noor a kasarny, zdroj:
dveprahy.cz
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Obrazek 8 Ortofoto mapa (1966) ukazuje novou zastavbu
mezi fe$enym Uzemim a naméstim Svatopluka Cecha, patrny je
pocatek vystavby budovy Chemapol-Investa v feSeném uzemi,
zdroj: dveprahy.cz

Obrazek 9 Ortofoto mapa (1975) ukazuje v fe§eném Uzemi
administrativni aredl Chemapol-Investa, na jih od VrSovické ulice,
zdroj: dveprahy.cz

Chemapol-Investa

V roce 1964 probéhla anonymni architektonicka
soutéz na novou administrativni budovu. Vitézny
navrh pripravily dvé architektky — Zdenka Marie
Novakova a Dagmar Sestakova. Stavba byla
realizovana v letech 1966-1970 italskou firmou
FEAL, ktera pfinesla zkusenosti s modernim
skeletovym systémem a zavésnym sklenénym
plastém.

Budova patfila k tehdejsim ukazkam progresivni
architektury, ale jeji osud provazela smUla. BEhem
vystavby ji poskodil pozar a po dokon&eni nebyla

verejné ocenéna kvlli emigraci jedné z autorek do

zahranici.

Obrazek 10 Budova Chemapol-Investa vystavéna

v letech 1966-1970, autorkami navrhu byly Zdenka Marie
Novakova a Dagmar Sestakova, autor: Zdenka Marie
Novakova, zdroj: wikipedia.org

Na prelomu tisicileti dostal Chemapol barevny
fasadni natér od francouzského umélce
Yaacova Agama, vétsina plvodnich interiérd
byla nahrazena novym reSenim, zmizela i vétSina
ptvodnich uméleckych dél, napriklad pGvodni
reliéf Miloslava Chlupéace a socha Zdenka Palra.

Obrazek 11 Budova Chemapol-Investa, dnes Kodariska
4D Center, s barevnou fasadou, zdroj: kodanska-4d.cz

21. STOLETI
KODANSKA SE MENI

Administrativni budova Chemapol-Investa, dnes
Kodariska 4D Center, se stale vyuziva, ale jeji vyznam
jiz neni tak zdsadni jako v dobé vzniku. Po ukonceni
vyroby v nedalekém Koh-i-nooru v roce 2022 se celé
uzemi kolem Kodanské stava predmeétem diskusi

0 nové podobé. Misto ma potencial navazat na
bohatou historii VrSovic a otevrit dalsi kapitolu jejich
rozvoje. Pfedpokladany vznik nového bloku bude
vychéazet z vysledkl architektonické soutéze, ktera
urci jeho podobu a vztah k okolni zastavbe.

Obrazek 12 Ortofoto mapa (1996), zdroj: dveprahy.cz

21



3.3 PLANOVACI HISTORIE

Zména uzemniho planu

V Uzemnim planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta
Prahy bylo (do vydani zmény viz nize) feSené tzemi
soucasti stabilizovaného tzemi, funkéni plochy
.ZVO - ostatni”.

Obrazek 13 Promitnuti zmény Z 3294/18 do vykresu &. 4.
UPSU hl. m. Prahy, zdroj: https:/praha.eu/aktualne-porizovane-
zmeny-uzemniho-planu
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Spole¢nost Daramis Management s. r. 0. podala
podnét na zménu Uzemniho planu (Z 3294/18), ktery
navrhoval prefazeni FeSeného Uzemi na funkéni
plochu SV - v8eobecné smiSené, ur€enou pro
polyfunkéni zastavbu s koeficientem K. Zména pod
oznacenim Z 3294/18 byla schvélena usnesenim
ZHMP €. 23/9 ze dne 24. 4. 2025 a vydana OOP

¢. 239/2025.

Na zakladé této zmény byla plocha vymezena ulicemi
Kodariska, Kavkazska a Moldavska (o plose 19697 m?)
zarazena do plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti SV
vSeobecné smiSeng, s koeficientem vyuziti K.

Metropolitni plan

V Preambuli Planovaci smlouvy bod F je uvedeno
ocekavani smluvnich stran, Ze tato Smlouva i Zména
uzemniho planu budou v souladu s principem
kontinuity Uzemniho planovani v co nejvyssi mire
zohlednéna v pripravovaném novém Metropolithim
planu.

V navrhu metropolitniho planu pro spole¢né jednani
je reSené uzemi vedeno jako prestavbova plocha, jejiz
budoucnost je feSena v planovaci smlouvé.

Planovaci smlouva s hlavnim méstem Praha

Dne 1. dubna 2025 byla uzaviena planovaci
smlouva mezi hlavnim méstem Praha a spoleC¢nosti
KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o. (v zastoupeni
DARAMIS MANAGEMENT s.r.0.), ktera stanovuje
podminky spoluprace pfi pripravé a realizaci
investi¢niho zaméru ,Obytny blok Kodanska” (dale
jen Planovaci smlouva).

Ve smlouve jsou mimo jiné definovany zakladni

parametry zameéru:

— maximalni kapacita HPP zdméru investora je
56.531 m?,

Obrazek 14 Vyrez koordina¢niho vykresu Metropolitniho
planu pro opakované spole¢né jednani, zdroj: https:/plan.
praha.eu/

- v pfiloze €. 2 je Regulacni vykres, ktery nastavuje
regulativy a pozadavky na investi¢ni zamér a vyuziti
pozemku (dale jen Regulaéni vykres); podrobnosti
jsou uvedeny v kapitole 3.7 Limity v uzemi,

- dalSi pozadavky planovaci smlouvy jsou soucasti
kapitoly 4 Témata a ukoly k feseni tohoto
Ramcového zadani.

Ve smlouvé jsou dale nastaveny predmét a zpUsob
plnéni investora dle Metodiky spoluli¢asti investort
na rozvoji Uzemi. Kromé finan&niho plnéni ve vysi
50613225 K¢ ve prospéch méstské ¢asti Praha

10 se ve smlouvé investor zavazal k nasledujicimu

nefinanénimu plnéni:

- Investor vyprojektuje a zrealizuje stavbu materské
Skoly, kterou nasledné (soucasné s pozemkem,
na kterém bude postavena) prevede do vlastnictvi
hlavniho mésta, které ji nasledné poskytne ve
prospéch MC Praha 10. Ve smlouvé jsou stanoveny
parametry a ramcovy stavebni program materské
Skoly;

- investor usporada urbanisticko-architektonickou
soutéz, jejimz predmétem bude zpracovani
urbanisticko-architektonické studie uzemi, a to
véetné vazeb na okoli a umisténi méstského
provozné nezavislého objektu na pozemku ve
vlastnictvi Prahy.

23



Smlouva o spolupraci s MC Praha 10
Smlouva o spolupraci mezi méstskou ¢asti Praha 10

a spole¢nosti KODANSKA OFFICE CENTER s.r.0. byla
uzaviena 6. dubna 2022. Pfedmétem této smlouvy je
ustaveni vzajemné spoluprace pfi pripravé a realizaci

projektu ,Obytny blok Kodariska” (Déale jen Smlouva
o spolupraci).

Spole&nost KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o. se
zavéazala poskytnout finanéni prispévek ve vysi

50613225 K¢, ktery mUze byt upraven v zavislosti na

finalni plose hrubé podlahové plose projektu.

Dne 27. bfezna 2025 byl podepsan Dodatek ¢. 1ke
smlouvé o spolupraci mezi méstskou ¢asti Praha 10
a KODANSKA OFFICE CENTER s.r.0., ktery reaguje

na zmeénu uzemniho planu a Planovaci smlouvu mezi
investorem a hlavnim méstem Praha. Tento dodatek

stanovuje, mimo jing, ze:

- nové je pfilohou ¢&. 1. smlouvy o spolupraci s MC
Praha 10 Regulacni vykres, ktery je pfilohou
Planovaci smlouvy mezi investorem a hlavnim
méstem Praha,

- prilohou €. 2 smlouvy o spolupréci se nové stavaji
zakladni podminky pro zadani soutéze, které
jsou soucasti Planovaci smlouvy mezi investorem
a hlavnim méstem Praha.

Demoliéni vymér

Pro demolici objektu bylo dne 24. 7. 2024 vydané
rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby, které
umoznuje odstranit administrativni budovu
Kodariska Office Center” a sou¢asné schvaluje
umisténi a povoleni do¢asného zafizeni stavenisteg,
véetné specifikaci docasnych staveb (nhapt. bunék,
ostrahy a oploceni).

Dle tohoto povoleni budou bouraci prace probihat
v 5 etapach:

1. sanace azbestu dle R&mcového projektu sanace
azbestu, zajisténi rozpinaci stanice VN proti vniku

azbestovych vldken do vnitfnich prostord,

2. odstranéni nadzemnich objektl ve vytvorenych
kontrolovanych pasmech pro zamezeni uniku
azbestovych viaken,

3. odstranéni podzemniho objektu, odstranéni
zpevnénych ploch na terénu,

4. Uprava a vycCisténi pozemku,

5. odstranéni rozpinaci stanice VN v¢&. zpevnéné
plochy pfijezdové komunikace, které budou

odstranény az po realizaci a povoleni uzivani nové

rozpojovaci stanice, kterad bude soucasti nové
navrzeného objektu.
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Koncepc¢ni podklady pro navrh verejnych
prostranstvi

Navrh verejnych prostranstvi by mél zohlednit
koncepcni materialy hlavniho mésta Prahy a méstské
¢asti Praha 10, predevsim:

- Strategicky plan hl. m. Prahy (IPR Praha, 2016)

- Plan udrzitelné mobility Prahy a okoli (hl. m. Praha,
2019)

- Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou
zménu (Magistrat hl. m. Prahy, 2020)

- Strategie rozvoje verejnych prostranstvi hl. m.
Prahy (IPR Praha, 2014)

- Generel cyklistické dopravy hl. m. Prahy (IPR Praha,
aktualizace 2019)

- Manual tvorby verejnych prostranstvi hl. m. Prahy
(IPR Praha, 2014)

- Katalog doporuc¢enych prvk( verejnych
prostranstvi hl. m. Prahy (IPR Praha, 2022)

- Standardy hospodareni se srazkovymi vodami na
Uzemi hlavniho mésta Prahy (CVUT v Praze, 2021)

- Méstsky standard planovani, vysadby a pece
o uliéni stromoradi jako vyznamného prvku
modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu
klimatu (IPR Praha, odborna pracovni skupina pro
stromoradi, 2021)

- Umeélecka dila na verejnych prostranstvich hl. m.
Prahy (IPR Praha, 2018)

- Koncepce povrchl tramvajovych trati hl. m. Prahy
(IPR Praha, 2016) — Standard zastavek PID (ROPID,
CVUT FD, IPR Praha, 2018)

- Generel verejnych prostranstvi Prahy 10 (UNIT
architekti, 2016)

3.4 ANALYTICKA

V'YCHODISKA

Cilem kapitoly je popsat hlavni hodnoty a problemy
feSeného uzemi. Pfedstavena analyza byla vychozim
podkladem pro formulaci jednotlivych témat soutéze
a ukoll k reseni. Podrobné informace o uzemi budou
zpracovany v publikaci Informace o Uzemi, kterd
bude predana vybranym ucastniklm soutéze spolu

s vyzvou k Ucasti v soutézi.

HODNOTY UZEMI

Priroda a krajina

1.

Blizkost vyznamnych ploch méstské zelené

V blizkosti reSeného Uzemi se nachazi Heroldovy
a Havlickovy sady a niva BotiCe, které jsou
¢tvrtoveé vyznamnymi plochami zelené se
znacénym rekreacnim potencialem pro obyvatele
VrSovic.

Drobné prvky zelen v ramci navazujicich
verejnych prostranstvi

Skupiny stromU a kefl v travnatych plochéach

v FeSeném Uzemi a fada zelenych vnitroblokd

v okoli prispivaji ke zlepSeni mikroklimatu.
Prostupnost reSenym uzemim

Prestoze v okoli objektu Chemapolu nejsou
kromé nastupl do objektu oficidlné ziizeny cesty
pro pési, lidé volné prochazi pres travnaté plochy
v feSeném Uuzemi.

Stromoradi v Kodanské ulici

Oboustranné stromoradi v Kodanské ulici ma
vyraznou krajinarskou i kompozi¢ni hodnotu

a zlepsuje mikroklima této ulice.

Reliéf Vinohrad

Vyrazné svazity terén v okoli feSeného uzemi
nabizi zajimavé vyhledy smérem na Bohdalec i do
centra mésta.

6.

Stromoradi v ulici 28. pluku

Oboustranné stromoradi v ulici 28. pluku posiluje
charakter méstskeé tridy a vytvari pfijemné
mikroklima.

Verejna prostranstvi

7.

Namésti Svatopluka Cecha

Vyznamné verejné prostranstvi s klidovou ¢asti
u kostela sv. Vaclava a osovym pristupem od
Moskevskeé ulice, které ma potencial pro zvyseni
pobytovych kvalit.

Prihled Arménskou ulici

Vizuélni osa od fe§eného Uzemni smérem na
kostel sv. Vaclava posiluje identitu mista a jeho
vazbu na VrSovice.

Pési propojeni k zakladni Skole

Vazba mezi Kodariskou a Novorossijskou ulici
smérem k zakladni $kole je dllezitym lokalnim
propojenim.

Urbanismus a architektura

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Blokova struktura VrSovic s jasné definovanou
uliéni siti

Blokova struktura VrSovic je pfredmétem
pamatkové ochrany a zaroven jejich vyznamnou
hodnotou. Jasné definované uli¢ni fronty vytvareji
prehledné méstské prostiedi. Reené Uzemi leZi
v blizkosti spojeni dvou hlavnich os Vrsovic -
Kodanské a Vr3ovicke ulice.

Pamatkovy kontext

Uzemi je sou&asti ochranného pasma Pamétkové
rezervace hl. m. Prahy.

Vazba na stavajici zastavbu

Re$ené Gizemi navazuje na stabilizovanou
zastavbu s rozvinutou ob&anskou vybavenosti.
Vysoké hustota zalidnéni zaroveft umoznuje
uvazovat o doplnéni méstskych funkci, napr.
materské Skoly ¢i obchod( a sluzeb v parteru
objekta.

Budova Kodanska 4D Center, drive
Chemapol-Investa

Budova Chemapol-Investa je architektonicky
hodnotnou stavbou a dominantou uzemi.

Kasna - Kamenna skladba (Karel Kronych)
Kamenna skladba je umélecké dilo ve verejném
prostoru, ktery spoluvytvari identitu mista.
Byvaly areal Koh-i-noor

Maijitel aktivné pripravuje prestavbu arealu
Kooh-i-noor na bydleni a ob¢anskou vybavenost.
Soucasti projektu je i vznik novych propojeni ulic
VrSovické a Kavkazské.
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Funkce

16. Kostel sv. Vaclava
Kostel svatého Vaclava je dominantou
a vyzhamnym orienta¢nim bodem VrSovic
a vyznamnou konstruktivistickou stavbou.
Postaven byl podle projektu architekta Josefa
Gocéra.

17. Funkéni pestrost
Kombinace bydleni, administrativy a ob¢anské
vybavenosti vytvari Zivé meéstské prostredi
s vysokou atraktivitou pro obyvatele. Na
Vrsovické a Kodariské ulici je rada obchodu,
sluzeb, v blizkosti FeSeného uzemi je zakladni
Skola. V dochéazkové vzdalenosti se nachazi
obchodni centrum Eden.

Schéma 3 Hodnoty v Uzemi, autor: ONplan, 2025
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Doprava a mobilita

18.

19.

20.

21.

Verejna doprava

Uzemi je velmi dobre obslouzeno méstskou
hromadnou dopravou. V dochazkove vzdalenosti
jsou 2 zastavky tramvaiji, pfimo v FreSeném uzemi
na Kodariské ulici zastavka autobusu.

Zelezniéni stanice Praha-Eden

Ve vzdalenosti cca 1 km od feSeného uzemi je
Zelezniéni stanice Praha-Eden. Zelezniéni doprava
tak vyznamneé rozSifuje moznosti meéstské

i pfiméstské mobility.

Pési prostupnost

Husta uli¢ni sit doplnéna prlchody skrz nékteré
bloky podporuje kazdodenni pohyb pésky.
Blizkost patefrnich cyklotras

V blizkosti freSeného Uzemi prochazi paterni cyklo
trasa A42, ktera by v budoucnu méla spojit jih

a sever Prahy. Jizné od reSeného Uzemi se planuje
vybudovani nadfazené cyklotrasy A3, ktera bude
soucasti tzv. drazni promenady, FeSené uzemi

tak bude propojeno s celomeéstskym systémem
cyklotras.

@ 0 30 60 90m
1 1 1

PROBLEMY UZEMI

Priroda a krajina

1. Ekologicka zatéz po byvalém primyslovém
vyuziti
Kontaminace ptdy a podzemnich vod v arealu
Koh-i-noor jako pozUstatek drivéjsi vyroby.

2. Chybéjici navaznost na méstskou sit zelené
Uzemi je izolované od Grébovky (Havlickovych
sadu) a Heroldovych sadU, chybi propojeni se
$irSim krajinnym zdzemim formou stromoradi,
vegetacnich pasU v ulicich, ¢i mensich zelenych
ploch.

3. Absence ekologickych a retenénich prvkt
Nedostatecné vsakovani srazkovych vod,
minimum strom{ a prirodnich prvkd v okolnich

ulicich, v€etné téch, které vymezuiji FreSené uzemi.

4. Nevhodné mikroklimatické podminky
Prehrivani, praSnost a nedostatek stinu snizuji
kvalitu pobytu v ulicich v okoli, v€éetné téch, které
vymezuiji feSené uzemi.

5. Nekoncepc¢ni zelen v feSeném Gzemi
Vegetacni prvky v feSeném tzemi pusobi
nahodile, bez jasné koncepce. Zelef neni
dostate¢né udrzovana. V méné exponovanych
Castech reSeného Uzemi a na severni strané
Kodariské se objevuji naletové dreviny i invazivni
rostliny.

6. Socialné problematickeé jevy
V okoli Kodanskeé ulice, pfedevsim na jeji severni
strané na zarostlych pozemcich a prazdnych
domech se vyskytuji osoby bez domova.

Verejna prostranstvi

7. Uzky uliéni profil a stav ulice Moldavské
Pri¢ny profil ulice a oboustranné parkovani
vytvari nedostatecny prostor pro prijezd IZS
a popelara. V ulici neni zelen, chodniky nejsou
spojité a jsou ve Spatném stavu.

8. Dopravni charakter Kodanské ulice
Silna dopravni zatéz a tranzitni funkce potlacuiji
pobytovy charakter a snizuiji kvalitu prostredi.
V ulici chybi zelen a v [été se prehriva. Pohyb po
ni neni prijemny.

9. Neucelena uliéni fronta Kodarskeé ulice
Vyskoveé i objemové nejednotna zastavba
s prolukami potlacuje vyznam Kodariské jako
jedné z hlavnich méstskych tfid VrSovic.

10. Kavkazska ulice podrizena dopraveé
Kavkazska ulice, prestoze je hlavni p&Sim
propojenim na tramvajovou zastavku Cechovo
nameésti, ma velmi nizkou pobytovou kvalitu,
chybi zelen, chodniky maji nekvalitni povrch.

11. Brownfield Koh-i-noor
Areal Kooh-i-noor je ve Spatném stavu, fada
budov se rozpada. Areal vytvari smérem ke
Kavkazské ulici ,mrtvou fasadu”.

Architektura a urbanismus

12. Chybéjici pési propojeni Kodanska - 28. pluku
Blok vymezeny ulicemi Kodariska a 28. pluku,
jehoz soucasti je i aredl zachranné sluzby
je vyznamnou bariérou v Uzemi. Chybi pési
propojeni ulic Kodariska a 28. pluku.

13. Chybéjici pési propojeni skrz areal Koh-i-noor
Uzavreny areéal Kooh-i-noor je bariérou v uzemi.
Chybi propojeni Moldavskeé ulice na VrSovickou.

14. Neaktivni partery
Uzavrené prizemi domu v ulicich Moldavska
a Kavkazska bez sluzeb a komunitnich funkci
snizuje jejich atraktivitu pro pési.

15. Nizka kvalita verejnych prostranstvi
Verejna prostranstvi v feSeném uzemi a jeho okoli
nejsou vybavena mobilidfem, povrchy jsou ve
Spatném stavu; prostory neplni spole¢enskou ani
pobytovou funkci.

16. Areal zachranné sluzby
Provozni hlué¢nost a dopravni pohyb negativné
ovliviiuji kvalitu bydleni v okoli.

17. Budova Kodanska 4D Center jako bariéra
Objekt neformuje pfilehlé ulice a je bariérou
v uzemi.

18. Budova Kodariska 4D Center neni vhodna ke
konverzi na bydleni
Konstrukce objektu je staticky nevyhovuijici,
jeji rekonstrukce a konverze na bydleni by
byla technicky velmi tézko proveditelna
a ekonomicky naro€na. Soucasti konstrukce
objektu je azbest aplikovany formou néstriku na
ocelové konstrukce. Odstranéni azbestu v ramci
rekonstrukce objektu je technicky prakticky
nemozné.

19. Opusténa budova byvalého Telecomu
Nevyuzivany objekt snizuje byvalého Telecomu
degraduje ulici Kodanskou a vytvari prostredi pro
socialné-patologické jevy.

20. Uzavrené Skolni hristé
Skolni h¥i$té je uzavieng, verejnost jej nem(ize
vyuzivat.

27



Doprava

21. Parkovani na ukor verejného prostoru
Kolmé oboustranné parkovani v Kodariské
a oboustranné parkovani v Moldavské ulici
zabira prostor pro zelen a chodce, ulice slouzi
predevsim dopravé.

22. Nekvalitni pési propojeni k Zelezniéni stanici
Praha-Eden
Nekvalitni pé&si spojeni na Zelezni¢ni stanici Praha-
Eden omezuje vyuzitelnost Zelezni¢ni dopravy.

Schéma 4 Problémy v Uzemi, autor: ONplan, 2025
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3.5 LIMITY V OZEMI

Cilem kapitoly je popsat limity, které byly propsany do
ramcového zadani soutéze a které je tfeba zohlednit
v navrzich. Podrobné informace k limitim budou
zpracovany v publikaci Informace o Uzemi, ktera bude
predana vybranym ucastnikiim soutéze spolu s vy-
zvou k ucasti v soutézi.

LIMITY VYPLYVAJICI Z PLANOVACI
SMLOUVY

Zavaznym limitem navrhu je maximalni mozna

mira vyuziti vyplyvajici ze stavajiciho Uzemniho
planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy

v platném znéni s vymérou funkéni plochy 19697 m?
a maximalnim koeficientem KPP 3,2.

Zavaznym limitem soutéze je maximalni kapacita:
- HPP zaméru investora maximalné 56 531 m?, véetné
materské Skoly (1390 m?),

- HPP méstského objektu 6 317 m? HPP.,

Zakladni prostorovou regulaci Uzemi je nastavuje
Regulacni vykres, ktery je prilohou &. 2 Pldnovaci
smlouvy.

V Planovaci smlouvé se pripousti, ze Regulacni vykres
Ize na zékladé vysledk( soutéze zménit. Pripadné
nedodrzeni limitl nastavenych v Regulac¢nim vykresu
vS§ak musi byt zdlGvodnéno a dostate¢né obhajeno.
Zaroven musi byt navrh realizovatelny i v pfipadé, ze
zménu Regula¢niho vykresu nebude mozné s hlavnim
méstem Praha a méstkou ¢asti Praha 10 projednat.
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Schéma 5 Regulagni vykres, pfiloha &. 2 Planovaci smlouvy, autor: IPR Praha
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1205/1

828/8

1216/3

KODANSKA (zména UP Z 3294)
REGULACNI VYKRES

PODKLADNI A INFORMATIVNi VRSTVY

———— parcelni kresba

CLENENI UZEMI

= m mm  hranice feSeného uzemi

—— uli¢ni ¢ara

uliéni ¢ara (dle § 4 PSP, odst. 1)
Uliéni ¢ara vymezuje v zastavitelném Uzemi hranici
uli¢nich prostranstvi a bloku.

i aktivni parter

V mistech, kterd jsou ve vykrese oznacena jako
aktivni parter se poZaduje umistit Uroven podlahy
1. NP v ndvaznosti na prilehlé uli¢ni prostranstvi tak,
aby bylo mozné zpfistupnit tyto prostory z uli¢niho
prostranstvi. Aktivni parter je pozadovan minimalné
na 30 % délky oznacené hrany bloku.

OZNACENIi PRVKU STRUKTURY UZEMi

POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVi

mammmsmmnn Stromoradi / vysadbovy pés

SBXX kéd stavebniho bloku
(dle § 2 PSP, pism. a)
Stavebni blok je ucelena ¢ast uzemi, tvorena
souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho
Casti, urCena prevazné k zastavéni budovami.
Zpravidla je ohrani¢eno uli¢nim prostranstvim
a vymezeno uli¢ni ¢arou.

sveseeenes  CyKlisticka infrastruktura
v pfidruzeném dopravnim prostoru

POZADAVKY NA VYMEZENi VEREJNYCH
PROSTRANSTVi V RAMCI STAVEBNICH BLOKU

POZADAVKY NA ZASTAVBU

o mistni plosné verejné prostranstvi
vymezené v ramci stavebniho bloku

bezmotorové propojeni
<=0 podu (mista) a strany bloku

stavebni ¢ara uzaviena
(dle PSP § 14, odst. 4, pism. a)
Cara vymezujici hranici zastaviteIné a nezastavitelné
¢asti bloku,
1. jejiz z&stavba nesmi nikde ustupovat a

2. ktera musi byt v celé své délce Uplné souvisle
zastavéna.

POZADAVKY NA VEREJNOU VYBAVENOST

@ umisténi materské skoly
v rédmci stavebniho bloku

==m=mm=  stavebni ¢ara polouzaviena
(dle PSP § 14, odst. 4, pism. b)
Céra vymezujici hranici zastavitelné a nezastavitelné
¢asti bloku,
1. jejiz zdstavba nesmi nikde ustupovat a

2. kterd mlze byt v celé své délce Uplné souvisle
zastavéna.

eeessssse stavebni ¢ara volna

(dle PSP § 14, odst. 5, pism. b)
Céra vymezujici hranici zastavitelné a nezastavitelné
Casti bloku,
1. jejiz zastavba muze libovolné ustupovat a
2. kterd maze byt prerusovana stavebnimi
mezerami.

@ vyskova hladina
(dle PSP §18, odst. 1a 2, a PSP § 20, odst. 1)
Vyskové hladiny urcuji miniméini a maximalni
regulovanou vysku budov. Regulovana vyska budovy

stavajiciho terénu po uroven hlavni fimsy.

®  hladinaV 12m-21m

™  hladinaVll 21m-40m

x NP maximalni pocet podlazi
Regulovanou vysku budovy Ize presdhnout
v pfipadech definovanych v § 20 PSP.

O specifické narozi
V mistech, ktera jsou ve vykrese oznacena jako
specifické narozi je umoznéno odlisné ztvarnéni
nérozi (zkoseni, zaobleni, ustoupeni, apod.)
Stavebni ¢ary nesmi byt prekro¢eny, maximalni
hloubka ustoupeni od priseciku stavebnich ¢ar
ebém.
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ZAKONNE LIMITY V OZEMi 3.6 ZAMERY V UZEMI

V kapitole jsou popsany hlavni limity, které se
uplatfiuji v FeSeném uzemi a jeho okoli. Podrobnéjsi
informace budou popsany v publikaci Informace

o Uzemi, kterad bude predana vybranym ucastnikdm
soutéze spolu s vyzvou k ucasti v soutézi.

VSechny dale uvedené limity byly zohlednény

v Regulaénim vykresu, ktery byl projednan

s relevantnimi organy statni spravy a odbornymi
organizacemi (napt. NPU).

Ochrana kulturniho a historického dédictvi
- Re$ené Gizemi je soucasti ochranného pasma
Pamétkové rezervace v hl. m. Praze.

- Ulici Moldavskou prochézi hranice Méstské V této kapitole jsou shrnuty klicové zaméry v Uzemi,
pamatkové zény Vinohrady, Zizkov, Vr$ovice. které je nutné v navrhu nového bloku Kodariska 1441
Resené Gzemi neni jeji soucasti. a jeho zasazeni do Sir§iho Uzemi zohlednit.

Podrobnéjsi informace a podklady k zamérdm
budou predany vybranym ucastniklim soutéze spolu
s vyzvou k Ucasti v soutézi.

Ochranna pasma dopravni a technickeé

infrastruktury

- Redené Uzemi je zasazeno bé&znymi ochrannymi
pasmy technické a dopravni infrastruktury.

investor faze pfipravy koordinace s rozvojem tUzemi

Schéma 6 Limity v zemi, autor: ONplan, 2025

1 Revitalizacevnéméstl’ MC Praha 10 soutéz vliv na $ir$i vazby uzemi
Svatopluka Cecha

2 Prestavba areélu PSN s.r.o. DSP nutné zohlednit v ndvrhu pési
Kooh-i-noor vazby a reagovat na rozmisténi
funkci a podobu areélu

3 Radnice MC Praha 10 MC Praha 10 prodej vliv na $iri vazby Gzemi
a kulturni dim Eden

4 Drézni promenada HMP, TSK pravomocné UR vliv na $ir$i vazby uzemi

5 Uzemni studie Bohdalec UzR soutéz na zpracovatele  vliv na Sirsi vazby uzemi
Slatiny

6 Zkapacitnéni stadionu Slavia soukromy investor idea vliv na Sirsi vazby uzemi

7 Dostavba bloku v ulici soukromy investor studie + povolena vliv na Sirsi vazby uzemi
Bélocerkevska demolice garazi

@ 0 30 60 90m
| | S | —

32 33




Schéma 7 Zaméry v izemi, autor: ONplan, 2025

W

4

Q)

0 30 60 90m
S E— —

3.7 VIYSTUPY ZE _
ZAPOJENi VEREINOSTI
DO MAPOVANi UZEMI

Verejnost byla do pfipravy zadani soutéze zapojena
prostrednictvi setkani nad mapou, které probéhlo
23.10. 2025. Zucastnilo se ho cca 25 obc¢anl. Zaroven
bylo mozné v prlbéhu fijna a listopadu komentovat
soucasny stav uzemi, jeho hodnoty, problémy, ale

i potreby, které je mozné v rdmci projektu resit,
prostfednictvim online dotazniku s mapou.

Vystupy byly peclivé vyhodnoceny a shrnuty

v samostatném dokumentu Zprava ze zapojeni
verejnosti, ktery jako jeden z podkladl soutéze déle
doplnuje toto ramcové zadani.
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TEMATA A UKOLY
K RESENI

36

4.1 STRUKTURA
A CHARAKTER
ZASTAVBY

V feSeném Uzemi dnes stoji objekt Kodarska 4D
Center, znamy také pod svym dFivéjSim nazvem
Chemapol-Investa. Zdmeérem investora je objekt
odstranit a vybudovat zde novy méstsky blok.
Umisténi budov na pozemcich a jejich objemy budou
navazovat na charakter okolni blokové zastavby
VrSovic. V ramci stavebniho bloku bude umisténa
materska Skola s uzavifenou zahradou. V zdjmovém
Uzemi soutéze bude provéreno doplnéni stavajici
urbanistické struktury a uli¢niho profilu severni hrany
ulice Kodanska s cilem zkvalitnit a jednoznac¢né
vymezit uli¢ni prostranstuvi.

Zakladni parametry zastavby, které jsou vysledkem
dohody mezi Prahou, méstskou ¢asti Praha 10

a spolecnosti Daramis, jsou definovany v Planovaci
smlouvé s hlavnim méstem Praha a ve Smlouvé

o spolupraci s méstskou ¢asti Praha 10, resp.

v Regula¢nim vykresu, ktery je pfilohou smluv.

Soutézici by ve svém néavrhu méli usilovat o vyvazeni
respektu k existujici urbanistické strukture Vrsovic

s ambici vytvofit soudobou a architektonicky
atraktivni zastavbu. Urbanisticka kompozice navrhu
by méla reflektovat a vhodné tematizovat narozni
situaci pfi kfizeni ulic Kodanské a Kavkazske

a zaroven dotvofit vychodni zakon¢eni Arménské
ulice s ohledem na pohledovou vazbu k vézi kostela
sv. Vaclava na Cechové namésti.

Ukoly v Fe$eném tzemi:
- Navrhnéte zastavbu s maximalni kapacitou hrubych
podlaznich ploch (HPP):
- HPP zameéru investora bude maximalné 56 531 m?,
véetné& matefské $koly (1390 m?),

- HPP méstského provozné nezavislého objektu
(dale téz jen méstsky objekt) bude v rozsahu
6317 m? HPP.

- V ramci stavebniho bloku navrhnéte materskou
Skolu se ¢tyrmi tfidami. Celkova plocha pozemku
materské Skoly véetné zahrady bude dohromady
minimalné 1200 m?2.

- Na pozemku parc. €. 856/5, k. u. VrSovice, ktery
je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, navrhnéte provozné
nezavisly objekt. Z dlivodu zajisténi vhodnéjsiho
prostorového rozvrzeni budov a jejich obsluhy
mUZete uvazovat o umisténi tohoto méstského
objektu i mimo pozemek parc. ¢. 856/5, k. U.
VrSovice, avSak idedlné v blizkosti tohoto pozemku
¢i v ndvaznosti na néj a za predpokladu dodrzeni
ekvivalentniho rozsahu HPP. Touto zménou
dotcené ¢asti pozemkd budou nasledné mezi
Daramis a méstem sménény. Pfi navrhu je proto
potfeba zohlednit pozadavek, aby sménované
plochy byly rozlohou co nejvice vyrovnhané a sména
mohla byt provedena bez majetkovych disproporci.
Stavebné pUjde o samostatné, na hranicich
pozemkU dilatované objekty s vlastnimi vstupy.

- V névrhu zastavby navazte na charakter pfilehlé
¢asti VrSovic, vhodné reagujte na okolni zastavbu,
vyznamné prihledy, dominanty v Uzemi, pripadné
zameéry v navazujicim uzemi.

- PFi ndvrhu nové zastavby a jejiho zaclenéni do
urbanismu VrSovic vychazejte z pozadavk(

a limitl Regulac¢niho vykresu. Pripadné odchyleni
se od limitd nastavenych v Regula¢nim vykresu
odlvodnéte. Navrh v§ak musi byt realizovatelny

i v pfipadé, Ze zménu Regula¢niho vykresu nebude
mozné s hlavnim méstem Praha a méstkou ¢asti
Praha 10 projednat.

- Navrhnéte etapizaci vystavby, kde jednotlivé
etapy budou o velikosti 150 az 250 bytl. Kazda
etapa bude tvorit samostatny funkéni celek
se samostatnym suterénem, pripojkami apod.
Méstsky objekt bude samostatnou etapou, v€etné
samostatné projektové pfipravy. Etapizace by
meéla zohlednit i poZzadavek na prelozeni stavajici
rozpinaci stanice VN.

- Vstupy do obchodnich prostord a vstupnich hal
bytovych domU navrhnéte v maximalni mozné mire
z verejnych prostranstvi jako soucast aktivniho
parteru.

Ukoly v zajmovém tzemi:

— Navrhnéte moznosti doplnéni severni hrany ulice
Kodanska, pric¢emz zohlednéte stavajici zastavbu.

- V radmci navrhu provérte pési propojeni ulice
Kodarniské skrz stavajici areal zachranné sluzby do
ulice 28. pluku.
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4.2 FUNKGNI MIX

V feSeném uzemi bude vybudovana zastavba

s prevazné obytnou funkci. V &asti parteru podél
Kodanské, pripadné i na jinych mistech vzniknou
nebytové prostory pro obchody, sluzby a ob¢anskou
vybavenost, které pfispéji k aktivaci prilehlych
verejnych prostranstvi. Soucasti stavebniho bloku
bude méstsky objekt s bytovou funkci a parterem,
ktery bude vyuzit pro verejnou vybavenost. V rdamci
bloku vznikne matefrska skola.

Soutézici by ve svych navrzich nového bloku

meéli zajistit efektivni stavebni program s logickou
kombinaci obytné funkce s komerénim vyuzitim

a ob¢anskou vybavenosti a pestrym mixem aktivit na
verejnych prostranstvich a ve vnitrobloku, resp. na
volnych plochéach v ramci zastavby.

Ukoly v FeSeném Gzemi:

- Ve vyssich patrech nad nebytovym parterem,
v Casti v majetku Daramis, navrhnéte prostory pro
bydleni. Obytna ¢ast by méla zahrnovat moderni
a komfortni bydleni vhodné pro riiznorodé slozeni
obyvatel, véetné mladych profesionald, rodin
s détmi a seniorl. V navrhu zajistéte rlznorodost
typU bytl od kompaktnich bytl po vétsi rodinné
byty, predpokladany flatmix je od 1+kk po 4+kk.
Duraz kladte na flexibilitu navrhu, aby vyhovoval
rGznym Zivotnim potrebam a vytvoril privétivé
a inkluzivni prostredi, které podpofi komunitni
zivot.

- V parteru objektd, v ¢asti v majetku Daramis, na
mistech s predpokladanou vysokou koncentraci
pohybu lidi navrhnéte nebytové prostory pro
obchod a sluzby, které budou pfimo navazovat
na pfilehlé ulice a prispéji k jejich aktivaci. Pfi ulici
Kodanské by mél aktivni parter tvofit min. 30 %
délky hrany fasady.
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- V ramci nebytovych prostorl objektt v majetku
Daramis vymezte cca 450 m? HPP, které budou
vyuzity minimalné pro dvé ordinace |ékaru.

- V parteru méstského domu navrhnéte prostory
pro sluzby ¢i vefejnou vybavenost s flexibilnimi
dispozicemi, které umozni Upravy a modernizaci
bez zasahl do nosnych konstrukci.

- V dalSich nadzemnich podlazich méstského domu
navrhnéte méstské bydleni.

- V ramci bloku navrhnéte samostatné stojici
objekt materské skoly se 4 tfidami a s uzavifenou
zahradou.

Pozn.: Flatmix a prostorové pozadavky na byty,
materskou Skolu i nebytové prostory budou
upresnény vybranym tymdm v ramci vyzvy k Ucasti
v soutézi.

Ukoly v zajmovém tzemi:

-V ideovém navrhu zastavby podél severni hrany
Kodariské ulice pocitejte s funkci bydleni a aktivnim
parterem.

A3VEREINA
PROSTRANSTV
A ZELENA
INFRASTRUKTURA

Nova zastavba jednoznacné vymezi prilehlé ulice

a aktivni parter prispéje k jejich aktivaci. Stavebni
blok bude prlichozi a navrzena verejna prostranstvi
v rdmci stavebniho bloku doplni systém verejnych
prostranstvi VrSovic. Jeho soucasti bude uzavrena
zahrada mateiské $koly. Cast nezastavénych
prostort v ramci stavebniho bloku bude slouzit nové
navrzené okolni zastavbé.

Soutézici by ve svych navrzich méli nabidnout reseni,
které povede k aktivaci pfilehlych ulic, predevsim
Kodariské. V navrhu vnitrobloku, resp. vefejného
prostranstvi v ramci stavebniho bloku by soutézici
meéli prijit s vizi aktivniho vyuziti s ohledem na
promeénujici se podminky béhem kalendarniho roku
a specifické pozadavky na denni a no¢ni provoz.

Ukoly v FeSeném Gzemi:
- Navrhnéte prostupnost skrz blok s ohledem na

soucasné, pfipadné noveé uvazované vyznamne pési

trasy a cyklotrasy uzemim.

- V ramci stavebniho bloku navrhnéte verejné
prostranstvi mistniho vyznamu, které bude
umoznovat rznorodé vyuziti pro véechny vékové
kategorie a v prlibéhu celého roku, které vsak
nebude rusit obyvatele nového bloku. Vhodné
umisténim pro takové prostranstvi mtze byt
v navaznosti na kfizeni Arménské a Moldavské
ulice.

- Cast nezastavénych prostranstvi v ramci
stavebniho bloku, ktera bude navazovat na obytné
¢asti domU, by méla mit primarné soukromy ¢i
polosoukromy charakter.

- S uliénimi profily okolnich ulic pracujte tak, aby
reflektovaly jejich vyznam:

- Kodanskou ulici uvazujte jako méstskou tridu
o Sifce priblizné 26 m,

- Moldavskou a Kavkazskou ulici uvazujte jako
lokalni ulici o Sifce minimalné 16 m.

- Profil Kodariské ulice navrhnéte tak, aby Iépe
odpovidal charakteru méstske tridy, tj. vykazoval
vysokou obytnou kvalitu integrujici stromoradi
a dalsi vegetaci a posiloval pési a cyklistickou
dopravu, a to pfi zachovani ¢asti parkovacich stani.

- MozZnost umisténi stromoradi a dalsich prvk{
modro-zelené infrastruktury provérte i v ulicich
Kavkazské a Moldavske.

- V névrhu verejnych prostranstvi umistéte fontanu
Kamenna skladba od Karla Kronycha.

— Navrhnéte komplexni systém hospodareni
s destovou vodou, a to jak v samotnych objektech,
tak na prilehlych vefejnych prostranstvich
s dlrazem na zachytavani destové vody
v misté jejiho dopadu a maximalizaci vsaku
a vyparu a minimalizaci povrchového odtoku.
Navrhnéte propojeni vodohospodarskych
opatreni a vegetacnich prvk({ do systému zelené
infrastruktury pri vyuziti synergickych ucinkd vody
a zelené.

— V navrhu prokazte dodrzeni koeficientu zelené
pozadovaného Uzemnim planem.

- V ramci vegetacnich stfech provérte moznosti
pobytové funkce.

39



4.4 DOPRAVA A MOBILITA

Lokalita VrSovic je vyborné propojena s centrem
mésta a ostatnimi méstskymi ¢astmi prostrednictvim
tramvajovych a autobusovych linek a rovnéz
nedaleké vlakové zastavky.

Dopravni koncepce pro feSené uzemi by méla zajistit
efektivni ndvrh pési, cyklistické a automobilové
dopravy. Cilem je vytvofrit prostredi, které podporuje
udrzitelnou mobilitu a minimalizuje zatéz vefejnych
prostort individualni automobilovou dopravou.

Parkovani nového bloku bude feSeno primarné

v podzemnich garazich. Parkovani na povrchu by
meélo byt navrzeno pfedevsim jako kratkodobé pro
potreby navstévnikd obéanské vybavenosti, obchodd
a sluzeb nové zastavby. Cilem je, aby parkovaci
kapacity zbytecné vizualné nezatézovaly cenna
verejna prostranstvi.

Ukoly v Ffe§eném Gzemi:

- Navrhnéte ucelenou koncepci pési a cyklistické
dopravy, ktera zohledni hlavni sméry v uzemi.

- Pri zohlednéni pésich tras mezi dilezitymi zdroji

a cili pohybu v $irsim okoli navrhnéte prostupnost

bloku pro pési a cyklistickou dopravu. Zohlednéte

zejména:

- propojeni z Kodanské ulice smérem k Arménské
ulici (respektive smérem k namésti Svatopluka
Cecha),

- propojeni k Altajské ulici, respektive k Vr$ovické
ulici,

- pfipadné nové napojeni smérem k Novorossijské
ulici a k ulici 28. pluku.

- Dopravni obsluhu nového bloku, Feste tak, aby

nezatizila hlavni vefejna prostranstvi a pési provoz.
Vyuzijte topografii uzemi.

- Parkovani pro rezidenty reste primarné
v podzemnich garazich. PoCet parkovacich mist
odvodte z pozadavk( na vystavbu v hl. m. Praze
(PSP), pricemz reflektujte program a mix funkci
navrhované zastavby.

- Na povrchu uvazujte predevsim s kratkodobymi
parkovacimi stanimi predevsim pro uzivatele
obchodd, sluzeb, ob¢anské vybavenosti v nové
zastavbe.

- Do profilu Kodanské ulice integrujte prvek
kontinualniho cyklo-opatreni, ktery bude
soucasti hlavni cyklotrasy vychéazejici ze Systému
celoméstskych cyklotras hlavniho mésta
Prahy. Cyklotrasa bude stavebné oddélena od
automobilové dopravy.

- Dle navrzeného funkéniho vyuziti budov navrhnéte
i adekvatni prijezd a parkovani jizdnich kol.
Navrhnéte dostate¢nou cyklistickou infrastrukturu,
pro potreby obyvatel nové zastavby a uzivatelt
obcanské vybavenosti. Dlouhodobé parkovani
pro kola by mélo byt bezpec¢né, kryté a snadno
pristupné, zatimco kratkodobé parkovani by mélo
byt strategicky rozmisténo v blizkosti kli€¢ovych
bodd, jako jsou vstupy do obytnych budov, budov
verejné vybavenosti a maloobchodnich prostord.

- V navrhu verejnych prostranstvi zohlednéte
pozadavky na bezbariérovost, a to i s ohledem na
topografii mista.

Ukoly v zajmovém tzemi:

- Koncepce pésich vazeb by méla vzit v tvahu
pripadné napojeni smérem k Novorossijské ulici
a k ulici 28. pluku.

4.5 TECHNICKA
INFRASTRUKTURA
A ENERGETICKA
KONCEPCE BUDQV

Re$ené tzemi je soudasti stabilizovaného Gzemi
s dostatec¢né kapacitnim vedenim jednotlivych siti
technické infrastruktury.

Technicka infrastruktura a energeticka koncepce
navrhované zastavby by mély klast dliraz na
udrzitelnost, efektivitu a minimalni dopad na

Zivotni prostiedi. U&astnici soutéze by méli

predlozit inovativni feSeni, ktera integruji pokrocile
technologie do navrhu budov a celého uzemi,
pricemz zohledni dlouhodobou provozni udrzitelnost
spolu s ekonomickymi a environmentalnimi aspekty.

Ukoly v fe§eném Gzemi:

- Navrhnéte napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu a potfebna technicka zarizeni tak,
aby harmonicky zapadala do zastavby a zaroven
umoznovala snadny pfistup pro udrzbu. Navrh
by mél zajistit plynulé propojeni se stavajicimi
méstskymi sitémi a zaroven umoznit budouci
rozsifeni nebo modernizaci infrastruktury.

- Predlozte névrh integrovaného systému fizeni
energie, ktery zahrnuje systémy vytapéni,
ventilace a distribuce energie. Tato koncepce by
méla byt technicky realizovatelna a ekonomicky
udrzitelna jak z hlediska vystavby, tak z hlediska
dlouhodobého provozu.

- Zvazte vyuziti obnovitelnych zdroji energie,
jako jsou solarni panely nebo tepelna ¢erpadia,
a prozkoumejte moznosti vyuziti odpadniho tepla
a inteligentnich systém fizeni spotreby energie.

-V navrhu feste prelozeni stavajici rozpinaci
stanice VN.
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